URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 — 333/23-2337

Kotor, 06.10.2023.god

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
1561/22), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za investicije Opstine Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_rekonstrukcija objekta u postojecim gabaritima na kat.parc. 303 i 335 KO Kotor Il u

4 obuhvatu GUR-a i PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: I SEKRETARIJAT ZA INVESTICIJE

6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u List nepokretnosti broj 233 - izvod, evidentirani su:
- Zgrada kulture, umjetnosti i inform. gabaritne povrdine 1205m2
- Zgrada , umjetnosti i inform. gabaritne povrine 23m2
Uvidom u List nepokretnosti broj 247 — izvod, kat parc 335 se vodi kao ulica u povrsini od
110m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju ¢ine predmetne kat. parc. 335 [ 305 KO Kotor Il koja se nalazi prema GUR-u i
PUP-u Kotora u zoni mjeSovite namjene, u odmaku 100-1000m.

U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoliena je namjena prodajnih, stambenih,
administrativnih, koji nemaju $tetan uticaj na okolno stambeno tkivo, kao i objekata druge|
kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijlumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima.
Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za
koje je data mogucnost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od
potreba korisnika prostora.

U tekstualnom dijelu plana prilozena je tabela “Urbanisticki pokazatelji” sa iskazanim
urbanistiCkim parametrima za mjesovitu namjenu u skladu sa prostornim ograni¢enjima.

7.2.

Pravila parcelacije
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Predmetnu lokaciju éine kat. parc. 303 i 335 KO Kotor Il.
Postojeca parcelacija.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni [list CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehniCkim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
paycela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
pajcelacije.

‘bgkacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

lovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skiadu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u ciliu obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja | na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vaZzedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
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310 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
FZastita od pozara

W rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i

objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naédin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicéke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazecéim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimaini intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj

reventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na Sto ve¢em medusobnom

obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tenostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnju
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoc¢ne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slufaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu {,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima |
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja: -
= zelene povrSine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

» zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 3kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
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Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naro€iti zatvorenih stambenih
blgkova povr§ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
G&(réine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.
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_ ’\J‘"/,H?q USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
“Fig o B

o8 ZASTICENE OKOLINE |

= Sastavni dio UT uslova je Rje3enje/misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br UP/I-
05-271/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja
rekonstrukcije objekta na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija, koju &ine kat. parc. 303 i 335 KO Kotor Il, se nalazi u zoni “istorijski
fradovi" za koju vaze MJERE |I.

Mijere | - istorijski gradovi (Kotor, Perast i Risan):

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje

naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno

podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguce, uklapanje u
kladu sa konzervatorskim uslovima.

Na gradevinama je jedino mogucée sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
kulturnih dobara.

Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se propisati
mjere zastite arheolo$kih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.

Planovi i projekti postavijanja priviemenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za za&titu kulturnih dobara.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kuiture,

kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin

kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA







14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

1.AJSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
-ii ﬁplow prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.
)- g hni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
p{,*’ planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima.
-\';L y Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebng
e postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca

'«.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz do parcele je sa postojece pjeSacke ulice.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
+Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

FPravilnik o Sirini zastitnih zona j vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

|-Pravilnik o zajedniCkom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE [ URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat. parc. 303 i 335 KO Kotor Il

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije je 1338 m2
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Maksimalni indeks zauzetosti

U postojeéim gabritima

Maksimalni indeks izgradenosti

U postojeéim gabritima

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  |U postojeéim gabritima

Maksimalna spratnost objekata

Postojeéa

. IMaksimalna visinska kota objekta

Postojeca -

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

VVan Starog grada na javnoj povrsini.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
nha ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara  forme i principa
organizovanja fiziCke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o
jednostavnosti proporcije | forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti

klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrudja, kroz upotrebu kakoj
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstvg
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne;
/ vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelie (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,2003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima, aplicirano
minimalno 30% povrSine cjelokupne povr$ine
fasade objekta.
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min 5% lasate mora B obit? eno pre cunem Lmenom

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta  inteligentnih  zgrada  (upravljanje]
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise
kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosSnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema Kojoj sve

drzave EU treba da poboljSaju svoje propise kojel
se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve
u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pr
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri ¢emu treba

voditi raduna o ambijentalnim | pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrognje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomiéan i brz nadin za pove€anje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne]
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuéel
godisnje trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene)
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj kuéi, moZzemo =zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kucée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mijeri treba Koristiti obnovljive izvore
energije — sunéevo zraCenje, vode, vazduha i dr.
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Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koridéenja
energije direktnog suncevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati  na
pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajudi
u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi ratuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaZnu sliku okrutenja kako se ne
bi narusila autentiCnost prostora. Solarni sistemi
moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe wveliki broj dana sa grmlijavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriS€enje sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni
solarni  kolektor) i za proizvodnju elektricne
energije  (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zraéenja

Za  poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo,
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektriéne
energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéunal
o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor suncevih
zraka lieti (kada je Sunce visoko) Cime se vr§i
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije;
i podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje
spreCavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje koiektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjengenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodGavanjem za
koriScenje sun¢eve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sisterna

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,







normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
dje je njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, g
a znacajniju proizvodnju elektricne energije
pomoc¢u ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
veobuhvatnu analizu tehnic¢kih, ekonomskih i
koloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.
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- TAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
¥ « v pnekciji | arhivi.
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- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.







Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

_y . BNA aR. 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu k@%@%ﬁﬁmg ‘

et tel: +382 32 325 833
Podrutna jedinica K;q;ﬁﬁﬁf,‘f?ﬂg: e-mail: spomenici@t-com.me
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Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-2337 od
10.03.2023. godine, dostavljenog 22.03.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
271/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju stare ljetnje
pozornice u Starom gradu, sa prilaznim stepenigtem, u postoje¢im gabaritima, na
lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 303 i 305 KO Kotor Il, prema GUR-u, PUP Opétine
Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za za rekonstrukciju stare ljetnje pozornice u
Starom gradu, sa prilaznim stepenistem, u postojecim gabaritima, na lokaciji
koju ¢ini dio kat. parc. 303 i 305 KO Kotor Il, prema GUR-u, PUP Opstine Kotor

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije nephodno je izvrsiti sva terenska i tehnidka
snimanja, analizu postojeée arhivske i aktuelne dokumentacfie, kako bi se
utvrdio prvobitan izgled bastiona, promjene u namjeni i izgledu, kao i statitka

stabilnost bedema;

2. Uz prethodno uklanjanje samonikle vegetacije, zadrzati postojeéu orijentaciju
gledalista, ve¢ formirane kaskade, kao i poziciju pozornice, uz moguée
proSirivanje prema potrebama buduée namjene;

3. Predvidjeti sjedista u tonalitetu koji ne odskade od ambijentalnih karakteristika,
primjenjujuci sveukupnu materijalizaciju koja daje neophodan kontrast starog i
novog, u savremenom izrazu, bez nametljivih formi:

4. Zadrzati objekat na krajnjem istoénom dijelu, uz neophodne rekonstrukcije
dotrajalih elemenata. Razmotriti postavljanje tehni¢ke prostorije i toaleta.

5. Ostale prostore za potrebe scene (backstage) rjesavati montazno-demontaZno,
u zavisnosti od trenutnih potreba programa;

6. Ukoliko prostorne moguénosti ne dozvoljavaju postavljanje toaleta u postojecem
objektu, isti rijediti kao montazni objekat u crnoj boji ili tamno-sivoj boji, sa
tehnickim rjeSenjem koje iskljuduje nove instalacije vodovoda i kanalizacije:

7. Radovi na rekonstrukciji lietnje pozornice bastiona Riva treba da obuhvate i
ispitivanje uzroka pojave vise pukotina na sjevernim bedemima, kako bi se
odredile mjere sanacije i sprovele neophodne intervencije;




8. Ukloniti beton sa stepenista koje vodi ka bastionu Riva. Uklanjane je moguce
izvrSiti nakon svih zavrsenih radova na rekonstrukciji pozornice;

9. Mogu¢ je priviemeni prenos kamene plastike — lapida sa prolaza na potezu
izmedu sjevernih gradskih vrata i bastiona Bembo na prostor bivie lietnje
pozornice. Iste je, u tom slu¢aju, neophodno numerisati i popisati.

’

drzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
Loror SadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradniji objekata. -

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-2337 od
10.03.2023. godine, dostavljenog 22.03.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
271/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju stare ljetnje
pozornice u Starom gradu, sa prilaznim stepeni§tem, u postoje¢im gabaritima, na
lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 303 i 305 KO Kotor I, prema GUR-u, PUP Opstine

Kotor, konstatuje sliedece:

Predmet intervencije predstavija bastion Riva sa starom ljetnom pozornicom, Koji
obuhvata i krajnji sjeverni segment gradskih zidina.

Rijec je o0 kompleksnom kulturnom dobru, koje se odnosi na fortifikacione objekte, tj.
sjeverni dio gradskih zidina Kotora, koje su uvritene u Svjetsku bastinu po dva osnova:

1. Kao integraini dio Kotora, odnosno, Podrugja Kotora upisanog na Listu Svjetske
bastine UNESCO-a 1979. godine

2. Upis na listu Venecijanskih odbrambenih radova XVI i XVl vijeka: Stato da Terra -
Western Stato da Mar na listu Svjetske bastine UNESCO-a

Predmetna lokacija — bastion Riva se nalazi u krajenjem sjevernom dijelu Starog grada
Kotor, istocno od sjevernih gradskih vrata, i kao integralni dio kulturnog dobra Stari
grad Kotor, predstavija i integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

Prema Nacrtu urbanisticko — tehniékih uslova, na opisanom prostoru je predvidena
rekonstrukcija stare lietnje pozornice, sa prilaznim stepeni§tem, u postojeéim
gabaritima, na lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 303 1 305 KO Kotor I

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:







©

MJERE [ - ISTORIJSKI GRADOVI {Kotor, Perast i Risan)

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata,
mijenjanje naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske
bastine. Za sve neodobrene odnosno bespravno podignute objekle i
intervencife predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguce, uklapanje u skladu sa
konzervatorskim uslovima,

Planska dokumenta raditi u skladu sa postojeéim studijama zastite i vazeéim
urbanistickim projektima (Kotor i Perast); za zasticenu zonu Risna predvidjeti

w izradu Urbanistickog projekta
W- Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim

konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucife za
zastitu kulturnih dobara

- Urbanisticko-tehnicki uslovi treba da se sastoje od: konzervatorskih uslova i
tehnickih uslova (komunalne i infrastruktume mjere i prikljucci)

- Podzemnu infrastrukturu freba planirati uz konzervatorske uslove kojima ce se
propisati mjere zastite arheolokih slojeva, zastora ulica i frgova i drugih
elemenala nasljieda

-~ Planovi i projekti postavijanja privremenih objekata i urbanog mobifjjara moraju
prethocno

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi
za rekonstrukciju stare ljetnje pozornice u Starom gradu, sa prilaznim stepenitem, u

* postojecim gabaritima, na lokaciji koju cini dio kat. parc. 3031305 KO Kotor II, prema

GUR-u, PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju opétine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih

uslova.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije stare ijetnje pozornice u Starom gradu, sa prilaznim stepenistem,
u postojecim gabaritima, na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 3031305 KO Kotor I, prema
PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih

Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi o&uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istarijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru

("SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10,
40111, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara,

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kuiture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.
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LEGENDA

@ ® © GRANICA OBUHVATA GUR-a

—— GRANICA MORSKOG DOBRA

—— OBALNALINIJA

——— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
EEE CEZURA STROGO
' ® POVRSINE ZA STANOVANJE
N©E POVRSINE A CENTRALNE DJELATNOSTI
MO POVRSINE ZA TURIZAM
@ ! POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
(@3l ZASTIGENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[ ®.] POLIOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRAGAJINE INFRASTUKTURE
IED PovrSINE zA GROBLIA
M FovR3INE zA VIERSKE OBJEKTE
B FovRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA

S LOKACIJA ZA MARIKULTURU

® PARKING
© GARAZA

ammme PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVUETIONIK
GRANICN) POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
———— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

@O XHO—K =

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2_ MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3— MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—4 _ MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA | DODATNE MJERE
—5_ MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

-8 MOGUCEA ADAPTAGIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—7 . MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZAGIJE | SANACIE

—B  MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIIE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
—& . BEZ ADAPTACME

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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| FROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Narugilac: Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 18, 81000 Podgorica, Cma Gora

VLADA CRNE GORE

Rukovedilac izrade plana-adgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Miaden Kreki¢ PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "SI, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTIGKO RIESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA KOTOR Razmiera: ] 2500 Broj priloga: 10a2







CRNA GORA Katastarska opitiina: KOTOR 11

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU ' Broj lista nepokretnosti
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 2
Broj: 917-106-258/23 Parcele: 303,335

Datum: 15.02.2023.

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KQ

19-1548/2023
023.
I

a 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,

1, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/23-2337, KOTOR , za
pott GRADNIE OBIEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 233 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan Poles ili Natin koriSéenja Bon.
Broj Padbroj zg:g'!le Skica |Datum uplsa| ... I?{&séni'broj Osnov sticanjn klasa | Fovriina m2 Prihod
303 2 ISTARA POZORNICA Zgrade Kulture, umj. 1 niorm. 1203 0.00
36
303 ’ 1 a2 ISTARA POZORNICA Zgrade kulture, umj. ] inform, 23 0.00
36
1228 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID brej Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002508000 OPSTINA KOTOR Kori%¢enje /1
STARI GRAD  Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori¥¢enja PFD Prava
Broj Pedbroj | Broj Osnov stieanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjeslt‘;
303 1 [Zgrade kulture, umj. i inform. p | Svojina 141
0000002908000
PRAVNI PROPIS 019 - 40 | OPSTINA KOTOR
STARI GRAD  Kotor

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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ovu €lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/23-2337, KOTOR , Z8
potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 247 - IZVOD

Podaci o parcelama
3 Plan B tes ili Nadin kori¥fenja Bon. . N
Broj Podbroj zgxil:le Skica | Datum upisa ulica ﬁ{:sénl?broj Osnov sticanja klasa | Fovr3ina m2 Prihod
335 2 ULICA 29.NOVEMBRA |Ulice 110, IV
36
110 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002538000 OPSTINA KOTOR  [Kori%éenje 111
STARI GRAD  Kotor

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br., 26/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2448 Kotor, 13.10.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboradaj Opétine Kotor, na
osnovu €&l 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/186,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora u ime Sekretarijata za
investicije OpStine Kotor za gradnju objekta na kat par 303 i 305 K.O.Kotor Il,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 303 i 305 K.O. Kotor I koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2448 od 12.10.2023. godine kojim trai da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 303 i 305 K.O. Kotor Il sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunaine poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/23-2337 od 06.10 .2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa P
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Tedimstvent

G FlasiBkecion} ek { Stari grad 317
CrnatGorg 1 85330 Kotor, Crna Gora
Opsti : tel. +382(0)32 325 865
Sekret duzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

3 Br: 16-341/23-2449 Kotor, 18.10.2023.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 0303-333/23-2337 od 06.10.2023. godine
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
Opétine Kotor broj UP/I 16-341/23-2449 od 12.10.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanistitko — tehnickih saobracajnih uslova za rekonsrukeiju objekta u postojeCim
gabaritima na kat. parc. 303 i 335 KO Kotor Il u obuhvatu GUR-a i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG* br 95/20) dajemo slededi odgovor:

Kako se navedeni objekat nalazi u Starom Gradu i kako isti ne posjeduje kolski
pristup za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima nije potrebna saobracajna

saglasnost.

Dostavljeno:

Naslovu 'S

. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: \odtﬁﬁlﬂﬂsﬁﬂﬂaﬂl
Ziro-rauni: 510-179-85 (CKB) 520-1

PIB: 0201331211’.&5:_13@&1—00535-- ./O. ' g
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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i %/ '§%3}~ Doc |
uredenje prostora toru, 104
OP3TINA KOTOR, CRNA GORA gij: sse5

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03- 333/23 20047]0(:[ 10.10.2023.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brOJem 5357 od 11.10. 2023 godine).
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Cavor Teodora

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor
- Arhivi
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postanski fah 56, gkaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
- Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva Ixinka)
PIB: 12013312 PDV: 92/31-00535-5

[

Broj: 5565/4 Kotor: 4O /O ‘fr_%

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/23-20047 od 09.10.2023, godine,

(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 5357 od 11.10.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

| urbanizam, stanovanje | uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za

izgradnju objekta, na lokaciji koju ine kat. parc. 127/1 t 128/2 KO Vranoviéi, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor
| (,SLlist CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO TEHN]CKI usLovi
.‘«"‘\\ | \, / I '.’ .: .

!
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VODOVOD .-~ \) 7 T T A e
1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa u mmskom penodu je sa tzvorlsta Slmls a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrsi iz- reglonalnog vodovoda Prltlsakpna mjestu pnkljucenja |zn05| cca 2 bara.
2. Mjesto prlkljucenja na plamrant vodovodnl qevovod Je definisano na sk:u u prilogu. Potrebno je
izgraditi novi ullcm qevovod do predmetne parcele, jer; pOStOJECI nema d0V0|jI"IO kapaciteta. lzgradnja
planiranog: ullcnog vodovodnog c;evovoda ieu nadleznostn Opstme Kotor. ™ :i R
3. U javnom vodovodnom 51stemu na ovom p‘odruqu za, sada ne postoji rezervoar za*vodu kojim bi se
obezbijedilaz zallha,vode potrebne 28 gadenje pozara Zbog toga ukoliko se pred\nda hidrantska mreZa
ifili sprinkler.-’ sxstem za objekat potrebno je pTEdV}dJEtI rezervoar sa pugnpnlm postro;enjem za
potrebe istih’ Vodoyod nije: odgovoran za'kvalitet vode u !nternom rezervoaru \Rezervoarl uredajza
povecanje prltlska predstavljaju dio™ mternlh mstalacua R ._:__.’ l e
U tokuje. prlprema prOJekti_gg_vIJanJa u funkcuu rezervoara Stara fort:ca pa je potrebno prilikom
1zgradnje objekta obrat|t| -Seovom: Preduzecu Za) mformacuu dali je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slucaju nece biti potreban rezervoar sa urleda]em za podlzanje vode./ f.‘
4. Za vodovodni-prikljuéak potrgbno je da objekat ima- glavm vodomjer sa ‘dva ventlla smjesten u Sahtu
ili zidnom-ormaricu ‘Vodomjerm saht odinosno zi:dm ormarlc mora hiti postavljen na granicu parcele, |
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazu sa javpe, na predmetnu parcelu Poklopac $ahta mora biti metalni,
| precnika 600mm za lako saobracajno opterecenje{ zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i mtermh vodomjera ne. koFistiti “kugla ventile”. Glavni vodomjer
mora biti dostupan-"ne smue b|t| zakIJucan T A
5. Ukoliko objekat ima vise stambemh ifili poslovmhajedmlca za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr: strulomjerl) Ukoliko postoji protivpozarna mreza ‘
{hidrantska, sprinkler), za nju predwdjetl poseban vodomjer u £ahtu sa glavnim vodomjerom. |
6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa’ potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vade, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
8. Obaveza investitora je izgradnja prikijuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozucuama svih vodomjera
i preCnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telfax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.koter@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 {HB) 535-5260-13 (Prva trinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

10. Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACIA
11. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikem voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni S|stem bude 1zgraden

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden 'Je ‘kao separatm 5|stem Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanallzacue potpuno OdVOjenl i'daje zabranjeno komblnovano priklju€enje izmedu njih.

13. Ukoliko se u objektu- predwdaju garaze servisi, restoram praone i drug: prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja,-masti, benzina i sllcno za slucaj buduceg prlkIJucenJa na plamranl javni kanalizacioni

-~ g -
sistem, predwdjet: ugradnju separatora mastl i o
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14. Ukoaliko se na parcelt nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskovi njlhovog izmjestanja padaju
na teret; mvestltora Projekat |zmjestanja Je potrebno dostavm ovom Preduzecu na saglasnost prije

-~ - . _! i

pocetka |zvodenja radova j‘ R

15. Zaititna zona CJevovoda Je sxrlne po 2m sa obje strane mJereno od ose CJevovoda To znati da se
nikakvi Objektl n|t| grad‘evmskl radov: ne smiju, |zvod|t: unutar zastitnih' zona U S|LIC3]U ostecenja

!
cjevovoda prlhkom lzvodenja radova troskow popravke padaju nd terét mvestltora

16. Ukoliko pnkljucnl qevovod prela2| preko sus1edne\parcele obaveza mvestltora/vlasnlka objekta je

A !

pribavijanje’ ov;erene saglasnostl vlasmka te.parcele’_ A

17. Projektno tehnicki uslow vaze 12 mjesem od.dana |zdavanja istih.

r . - - _—— - 1 F 4
7 500 PR :
‘ ]

o,
,

Napomena: Pored navedenih tehmck.rh us!ova da br objekat mogao biti pnkl;ucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradewnska dozvola/pruava gradn;e i da su izmirene obaveze prema

had —

| ovom Preduzecu. D PNga. T
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Cavor feodo

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi




